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DISPOSICIONES PRELIMINARES.

1. Esta Ordenanza, que se redacta en desarrollo del Articulo 16.2 de la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (L.O.T.A.U.), tiene por objeto la regulacion de aspectos
especificos relativos a la proyectacion, ejecucidon material, entrega y
mantenimiento de las obras y los servicios de urbanizacion; sin perjuicio del
necesario ajuste con las disposiciones sectoriales reguladoras de 1os
distintos servicios publicos y, en su caso, a las Instrucciones Técnicas
dictadas por la Consejeria competente en materia de ordenaciéon
territorial y urbanistica.

2. Constituyen Normativa de obligado cumplimiento, sin cardcter
limitativo ni excluyente, las siguientes disposiciones (asi como aquellas que
las modifiquen o complementen):

- Instruccion de hormigdn estructural (EHE).

- Instruccién para la recepcion de cementos (RC-97).

- Pliego de prescripciones técnicas generales para obras de carreteras y
puentes (PG-3).

-Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de
abastecimiento de aguas.

-Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de
saneamiento de poblaciones.

- Reglamento electrotécnico de alta tension.

- Reglamento electrotécnico de baja tension.

- Instruccion de carreteras (Normas IC).

-Pliego de prescripciones técnicas para pavimentos de hormigon
vibrado.

-Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

-Cdédigo de accesibilidad de Castilla-La Mancha.

-Ofras instrucciones o reglamentos técnicos nacionales obligatorios,
normas nacionales que  franspongan  normas  europeds O
internacionales, documentos de idoneidad técnica europeos Yy
especificaciones técnicas comunes.
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TITULO 1. PROYECTO.
ARTICULO 1°. GENERALIDADES.

1. En esta Ordenanza se recogen unas “condiciones fipo” a tener en
cuenta en la redaccion de los proyectos, con objeto de normalizar
diferentes aspectos de las obras de urbanizacidon que se readlizan en la
ciudad, de manera que se fijen unos criterios uniformes en el desarrollo de
las distintas partes de la misma, se logre un nivel aceptable de calidad, y
se facilite la labor a los profesionales implicados en el proyecto de las
obras.

2. Su dmbito de aplicacidon es el del suelo urbano y urbanizable de la
ciudad de Cuenca, que se urbanice en desarrollo del planeamiento
urbanistico. Se aplicard también, en la medida de lo posible y razonable,
en la renovacion de urbanizaciones existentes.

3. Las obras que desarrollen una determinada “unidad de actuacion”
deberdn conectar e infegrar adecuadamente la urbanizacién a que se
refieran con las redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios
puUblicos existentes. Se suplementardn las infraestructuras y dotaciones
publicas en lo necesario para no disminuir sus niveles de calidad o
capacidad de servicio existentes o deseables. Ademds de urbanizar
completamente la "unidad de actuacién”, se realizardn las obras publicas
complementarias que se precisen para cumplir lo expuesto en este
pdrrafo. Todo ello de acuerdo con el articulo 110.2 de la L.O.T.A.U.

4. En cuanto a las “calles particulares”, se estard a lo dispuesto en las
Ordenanzas del Planeamiento General.

5. Con objeto de no perder la necesaria flexibilidad, en casos concretos
podrdn proponerse justificadamente los cambios que se estimen
convenientes.

ARTICULO 2°. DOCUMENTACION A PRESENTAR Y PROCEDIMIENTO.

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que definen los
detalles técnicos de las obras publicas previstas por los Planes. Se
redactardn con precision suficiente para poder ser ejecutados,
eventualmente, bajo la direccidn de técnico distinto a su redactor. Toda
obra publica de urbanizacion, sea ejecutada en régimen de actuacion
urbanizadora o edificatoria, requerird la elaboracion de un Proyecto de
Urbanizacion, su aprobacion administrativa y la previa exposicion publica
de ésta en el Boletin Oficial de la Provincia por un plazo de 20 dias. El
érgano competente para aprobar los Proyectos de Urbanizacion es el
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Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Cuenca, sin perjuicio de
las delegaciones que a este respecto se realicen en la Comision Municipall
de Gobierno.

2. Los Proyectos de Urbanizaciéon contendrdn la siguiente
documentacién minima:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, incluyendo al
menos los siguientes apartados: antecedentes, descripcion de las obras,
indice de documentos del proyecto, plazos de ejecucidén y garantia, y
presupuestos.
- Angjos a la Memoria:
- Topografia vy definicibn geométrica, referida a bases
municipales.
- Estudio geotécnico.
- Cdlculos de las redes (tanto dimensionales como mecdnicos).
- Informe de las empresas suministfradoras de servicios urbanos
(electricidad, telefonia, comunicaciones por cable, gas,...),
respecto de las instalaciones existentes y sus necesidades.
- Jardineria.
- Plan de obra.
- Plan de control de calidad.
- Justificacion de precios.
- Estudio de seguridad y salud.
- Planos de informacién y de situacion en relacién con el conjunto urbano:
- Situacion.
- Topogrdfico.
- Planos de proyecto y detalle:
- Planta de altimetria proyectada.
- Planta de zonificacion.
- Planta independiente de cada una de las redes,
pavimentacion, senalizacion y mobiliario urbano, y jardineria.
- Perfiles longitudinales de viales y saneamiento.
- Secciones transversales de viales.
- Secciones tipo, entre ellas las de coordinacion de servicios.
- Detalles.
- Obras de fdbrica.
- Pliego de condiciones técnicas y econdmico-administrativas.
- Mediciones.
- Cuadros de precios.
- Presupuesto.

3. Una vez que se informe favorablemente el proyecto, deben
entregarse cuafro ejemplares completos. Se entregard también la
documentaciéon grafica en soporte informdtico (Autocad o importable por
éste).
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4. Los Proyectos de Urbanizacion para actuaciones urbanizadoras se
someterdn al procedimiento de aprobacion propio de los Programas de
Actuaciéon Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia entre
iniciativas, y, en su defecto, al previsto para los Planes Parciales. Serd
innecesaria la informacion publica separada cuando se tframiten junto con
Planes o Programas de Actuacion Urbanizadora.

5. Cuando se frate de proyectos de obra publica ordinaria para la
mera reparacion, renovacion o infroduccion de mejoras ordinarias en
obras o servicios ya existentes, sin alterar el destino urbanistico del suelo,
serd innecesaria la exposicion al publico previa a su aprobaciéon
administrativa.

6. Los actos juridicos y materiales de ejecucion del planeamiento en
unidades en las que la ejecucion deba tener lugar en régimen de
actuacion urbanizadora, cumplida, en su caso, mediante obras publicas
ordinarias, sélo podrdn ser realizados por los sujetos publicos y, en su caso,
privados legitimados para ello conforme a esta Ley.

ARTICULO 3°. GEOMETRIA DEL VIARIO.

1. El ancho de las distintas bandas serd:

- Acerado: minimo 2'50 metros; deseable mayor de 3 metros.

- Vial peatonal en parques: minimo 3 metros.

- Carril de calzada en zona residencial (en caso de existir al menos dos
carriles): 3 metros.

- Carril de calzada en zona industrial (en caso de existir al menos dos
carriles): 3'50 6 3'75 metros.

- Calzada (en caso de carril Unico): minimo 3'50 metros.

- Aparcamiento en linea en zona residencial: 2'20 metros.

- Aparcamiento en linea en zona industrial: 2'50 metros.

- Aparcamiento en bateria en zona residencial: 4'50 metros.

- Aparcamiento en bateria en zona industrial: 5’00 metros.

NOTAS: - En los cruces de viales el ancho del acerado se ampliard, usando
la prolongacién de los anchos de aparcamiento colindantes (orejas).

-En cuanto a la reserva de estacionamiento de vehiculos para personas
con movilidad reducida, su dotaciéon se establece en el arficulo 9 de
la Ley de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras de Castilla-La
Mancha, y su diseno en el apartado 1.2.6 del Anexo 1 del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

2. La pendiente longitudinal:
- Minima: 1 %, para la evacuacion de las aguas pluviales (segun
normativa del Planeamiento General).
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- Maxima: é %, por accesibilidad peatonal, de acuerdo con el articulo
14 del Decreto 158/1.997 del Cdédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha, con las salvedades recogidas en dicho articulo.

- Serd, salvo casos justificados, Unica en cada framo de calle
comprendido entre dos cruces o entre un cruce y una curva en planta
o entre dos curvas en planta. Se readlizardn acuerdos entre distintas
pendientes.

- Se evitardn puntos bajos que no desaglen las pluviales por la
superficie de los viales.

3. Las pendientes transversales serdn del 2 %, vertiendo a los bordillos
que separan el aparcamiento (o la acera, en caso de no existir
aparcamiento) de la calzada. La altura de bordillo visto serd:

- 15 cm. entre calzada y acera.

- 13 cm. entre aparcamiento y acera.

- 2cm. enfre calzada y aparcamiento.

ARTICULO 4°. REDES SUBTERRANEAS: SITUACION EN LA SECCION
TRANSVERSAL, RELLENO DE LAS ZANJAS, CRUCES DE CALZADA, MATERIALES
DE LAS ARQUETAS Y POZOS DE REGISTRO, Y CINTAS AVISADORAS.

1. Las conducciones de aguas residuales y pluviales, en caso de que
exista esta Ultima, se situardn bajo calzada. El resto bajo acerado, en caso
de ser posible. La distancia minima enfre las generatrices exteriores de las
canalizaciones de redes distintas, tanto en cruce como en paralelo, serd
de 20 cm., sin perjuicio de mayores restricciones a que obligue la
normativa sectorial.

2. En cuanto al relleno de las zanjas, no debe emplearse el material de
la excavacion, sino zahorras naturales.

3. Los cruces de calzada y aparcamiento de las redes alojadas bajo el
acerado se protegerdn, infroduciéndolas en conducciones de suficiente
didmetro para poder renovar en el futuro los servicios sin necesidad de
abrir zanja, que a su vez se envolverdn con un espesor minimo de 10 cm.
de hormigén HM-20.

4. En cuanto alas arquetas y pozos de registro:
- Los pozos de registro de las redes de aguas residuales y pluviales
serdn, bien de hormigdén en masa, construidos “in situ”, con
paredes de 25 cm. de hormigdn HM-20, bien prefabricados con
paredes de 15 cm. de espesor del mismo tipo de hormigon.
- El resto de arquetas serdn también de hormigdn HM-20, con un
espesor minimo de paredes de 15 cm., admitiéndose en aceras
de ladrillo macizo de medio pie, enfoscada interiormente.
- Todos los pates serdn de polipropileno.
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- Todas las tapas serdn de fundicion ductil. Cumplirdn la norma
UNE EN 124. Las situadas en calzada o aparcamiento serdn
insonoras y arficuladas. Llevardn las siguientes inscripciones:
“AGUA", "ALCANTARILLADO", "ALCANTARILLADO PLUVIALES",
“INSTALACIONES MUNICIPALES”, “ALUMBRADO", “ELECTRICA",
“TELECOMUNICACIONES”, "GAS", .. Ademds, las de agua,
alcantarillado, alcantarillado pluviales, instalaciones municipales
y alumbrado llevardn inscrito el escudo de la Ciudad de Cuenca
y el siguiente texto: “ EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CUENCA",

5. Por encima de todas las redes se colocardn cintas avisadoras, con las
inscripciones respectivas y los siguientes colores: azul para “agua”, marrén
para “alcantarilado” y “alcantarilado pluviales”, mezcla de verde y
amarillo para “instalaciones municipales”, placa de P.V.C. amarilla para
“alumbrado” y “eléctrica”, verde para “telecomunicaciones”, y amarilla
para “gas”.

ARTICULO 5°. DISTRIBUCION DE AGUA.

1. Los materiales a emplear son:

- Tuberia en viales (siempre envueltas en arena): fundicion ductil
(cumplirdn la norma UNE EN 545), didmetro minimo 100 mm. En redes para
bocas de riego, fuera de viales, se admite polietileno, didmetro 90 mm. y
16 atm. de presion de trabagjo.

- Vdalvulas de corte: para didmetros inferiores o iguales a 200 mm. serdn
de compuerta con cierre eldstico, con cuerpo de fundicién ductil y
compuerta revestida de elastémero. Para didmetros superiores a 200 mm.
serdn de mariposa con mando desmultiplicador.

- Bocas de riego: en arqueta, d=40 mm., modelo Belgicast o similar.

- Hidrantes: en arqueta, d=70 mm., racor modelo Barcelona, modelo
Belgicast o similar. Debe disponer de la certificacion con marca de
conformidad de cumplimiento de la norma UNE 23.407, de acuerdo con el
Reglamento de Instalaciones de Proteccidon Contra Incendios (RD
1942/1993, de 5 de noviembre).

2. En cuanto a distancias:

- Las vdlvulas de corte se dispondrdn preferentemente en los cruces de
conducciones, de forma que se puedan aislar tramos de un mdaximo de
200 metros.

- Se instalaran desagUes de fondo en todos los puntos bajos de la red, y
ademds los que sean necesarios para que cada uno de ellos desagle un
mdaximo de 200 metros de red. Se realizardn mediante tuberia de fundicion
ductil o polietileno de un didmetro minimo de 75 mm., con vdlvula de
esfera a situar en la acera, acometiendo a un pozo de la red de pluviales
en caso de existir, o de residuales en caso contrario.

- Las bocas de riego se instalardn a distancias mdximas de 30 metros, y a

7
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lo largo de las dos aceras de cada vial, midiendo independientemente en
cada una de ellas.
- Los hidrantes se colocardn a distancias mdaximas de 100 metros.

3. En cuanto a las acometidas:

- La conduccién serd de fundicion ductil o polietileno.

- En la acera se colocard una valvula de corte de esfera, alojada en
una arqueta de 30*30 cm.

ARTICULO 6°. SANEAMIENTO.

1. La red serd separativa (conducciones independientes para aguas
pluviales y residuales), cuando exista un cauce, o un punto de conexion
con una red de pluviales, a menos de 100 metros de la delimitacion de la
actuacion.

2. La profundidad minima de instalacion de las conducciones, excepto
cuando las condiciones topogrdficas no lo permitan, serd de 1'50 metros
entfre el pavimento terminado y la clave de la tuberia.

3. Se utilizard tuberia de hormigdén (colocada sobre solera de hormigdn
HM-20 y con protecciones laterales del mismo material), tipo enchufe de
campana con junta eldstica, con un didmetro minimo de 30 cm.; serd de
hormigédn armado para didmetros iguales o superiores a 60 cm. Se
admitirdn tuberias de P.V.C., polietileno o P.R.F.V., colocadas sobre solera
de hormigdn HM-20 y hormigonando la zanja en toda su anchura y hasta
10 cm. por encima de la clave de la conduccion.

4. Los sumideros serdn sifonicos si se conectan a una red mixta, y serdn
no siféonicos con cubeta de recogida de sedimentos si se conectan a una
red de pluviales; en fodos los casos tendrdn reja de fundicion ductil
articulada antirrobo. La conduccién de salida serd de P.V.C. con junta
eldstica, de 20 cm. de didmetro, envuelta en hormigdbn HM-20 con un
espesor minimo de 10 cm., tendrd una pendiente minima del 2 % vy
acometerd a pozo de registro. Se procurard no ubicarlos en itinerarios
peatonales; en caso de no ser posible, cumplirdn el apartado 1.1 del
Anexo 1 al Cédigo de Accesibilidad de Castillo-La Mancha.

5. En las acometidas a cdmaras de descarga se colocard, en arqueta a
situar en la acera, una valvula de esfera.

6. En cuanto a distancias:

- Los sumideros se situardn a distancias méximas de 30 metros, a ambos
lados de los viales, y en los cruces se colocardn de manera que el agua no
cruce las calzadas.

- Los pozos de registro se dispondrdn en los cambios de direccion o
pendiente de la conduccion, y a distancias méximas de 50 meftros. 8
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- Las cdmaras de descarga se situardn en las cabeceras de los ramales
principales, y de aquellos que tengan una pendiente inferior al 2 %.

7. En cuanto a las acometidas:

- No se redlizard mdas de una acometida por cada portal (para las
edificaciones residenciales) o parcela (para el resto de edificaciones).

- En la aceraq, junto al borde de la propiedad privada, se construird una
arqueta de 40*40 6 50*50 cm., de donde partird la conduccidén a la red.

- La conducciéon serd de P.V.C. con junta eldstica, de un didmetro
minimo de 20 cm., envuelta en hormigdén HM-20 con un espesor minimo de
10 cm., tendrd una pendiente minima del 2 % y acometerd a pozo de
registro. En el pozo de entronque, la rasante de la tuberia de acometida se
sifuard por encima de la clave de la tuberia de salida de la red general.

ARTICULO 7°. RED DE SERVICIOS (COMUNICACIONES MUNICIPALES).

1. Para uso municipal (semdforos, telecomunicaciones,...) se instalardn,
bajo todas las aceras, cuatro conducciones de 110 mm. de didmetro de
P.V.C. con guia interior, instaladas en un dado de hormigdn HM-20 de
45*%45 cm.

2. Se construirdn arquetas de registro, de 40*40 cm., a distancias
maximas de 30 metros y en los cruces de calzada.

ARTICULO 8°. ALUMBRADO PUBLICO.

1. Se realizard de acuerdo con la "Ordenanza municipal reguladora de
las instalaciones de alumbrado publico en la ciudad de Cuenca”,
teniendo presente las recomendaciones técnicas de la compania
distribuidora.

2. Deberd presentarse el proyecto con la Aprobacidon Previa de la
Delegacion en Cuenca de la Consejeria de Industria y Turismo de la
J.C.CM.

3. Todas las conducciones se instalardn entubadas, envueltas en un
dado de hormigon.

ARTICULO 9°. ENERGIA ELECTRICA.
1. Deberd presentarse el proyecto con la Aprobacién Previa de la
Delegacion en Cuenca de la Consejeria de Industria y Turismo de la

J.C.C.M.

2. Todas las conducciones se instalardn entubadas, envueltas en arena
(bajo acera) u hormigdn (bajo calzada y aparcamientos). 9
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3. En el desarrollo de las nuevas dreas de ciudad no deberdn quedar
lineas aéreas dentro del dmbito de actuacidn, siendo el procedimiento de
modificacion el que establece la legislacion eléctrica.

4. Al ser dificil prever las potencias necesarias en los terrenos
dotacionales, ademds de sus conexiones en baja tension, deberd existir
red de media tensidn junto a dichos terrenos.

5. Los centros de transformacion, salvo los situados en zonas industriales
(en donde podrdn ser de caseta), se ubicardn al nivel de rasante de la
calle (o subterradneos prefabricados con rejillas de ventilaciéon verticales),
bien con su frente totalmente integrado con los cerramientos de las
parcelas, bien en las plantas bajas de las edificaciones. Nunca se ubicardn
en espacios libres o zonas verdes.

6. Cualquier tipo de armario, en caso de existir, se situard empotrado en
las fachadas de las edificaciones, para no obstaculizar el transito peatonal.

ARTICULO 10°. TELECOMUNICACIONES.

1. Para uso por todas las companias de telecomunicaciones, se instalard
una canalizacion, a ceder al Ayuntamiento, dotada como minimo de
ocho conducciones de 110 mm. de didmetro de P.V.C. con guia interior,
envueltas en un dado de hormigon.

2. Se construirdn arquetas de registro, con dimensiones minimas de
80*70*82 cm., frente a cada uno de los portales o entradas a inmuebles (o
en los lugares previstos al efecto para acceso de telecomunicaciones), a
distancias mdximas de 30 metros, y en los cruces de calzada.

3. Se realizard una acometida a cada inmueble, que estard constituida
por un minimo de ocho conducciones de 63 mm. de didmetro de P.V.C.
con guia interior, envueltas en un dado de hormigon.

4. En el desarrollo de las nuevas dreas de ciudad no deberdn quedar
lineas aéreas dentro del dmbito de actuacion.

5. Cualquier tipo de armario, en caso de existir, se situard empotrado en
las fachadas de las edificaciones, para no obstaculizar el transito peatonal.

ARTICULO 11°. EXPLANACIONES Y PAVIMENTACION.
1. Las parcelas de cesidon se explanardn, a la cota de los viales limitrofes,

y se vallaradn con malla galvanizada de 2'50 metros de altura y postes de
sustentacion cada 3 metros. 10
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2. La pavimentacion se conectard con la existente en el borde de
actuacion, realizando las obras necesarias, aunque afecten a suelos
exteriores a la delimitacion.

3. A continuacion se recogen unos minimos de calidad de los firmes mds
habituales, pero ello no supone que no puedan proponerse ofros tipos de
pavimento, condicionados a la aprobacion municipal.

Los firmes a readlizar dependerdn de los resultados del estudio
geotécnico correspondiente y del trafico a soportar. Como minimo, sobre
una explanada E-2 serdn los siguientes (en caso de obtenerse explanada
E-1 se anadird una capa de 60 cm. de suelo seleccionado):

- Firmes de calzada asfdlticos: 25 cm. de zahorras naturales, 20 cm. de
zahorras artificiales, y 12 cm. de aglomerado asfdltico ( 8 cm. G-20 en dos
capas, y 4 cm. S$-12 con el 50% de drido siliceo). En caso de obtenerse
explanada E-3 puede sustituirse la seccion anterior por la siguiente: 25 cm.
de zahorras artificiales y 15 cm. de aglomerado asfdltico (6 cm. G-25, 5 cm.
G-20y 4 cm. S-12 con el 50% de drido siliceo).

- Firmes de aparcamiento de hormigdn: 20 cm. de zahorras naturales y
20 cm. de hormigdbn HM-20 (hormigdn en masa con una resistencia
caracteristica de 20 N/mm2), con mallazo de 4 mm. de didmetro en
reticula de 1515 cm., y fratasado mecdnicamente con adiccidon de
cuarzo.

- Firmes de acerado con baldosa hidrdulica: 20 cm. de zahorras
naturales, 15 cm. de hormigdn HM-20 (hormigdbn en masa con una
resistencia caracteristica de 20 N/mm2), y la baldosa hidrdulica, lisa de
33*33 cm., calidad berroqueno, blanca y negra, salvo autorizacion expresa
del Ayuntamiento, sobre mortero de cemento. En los vados accesibles se
colocard baldosa de botones, de color contrastado con el resto del
pavimento. El borde exterior de la acera, en caso de que no esté
contenida por un cerramiento de fdbrica, se delimitard con bordillo.

- Firmes peatonales de adoquin prefabricado de hormigdén: 20 cm. de
zahorras naturales, 15 cm. de hormigdn HM-20 (hormigdn en masa con una
resistencia caracteristica de 20 N/mm2), y el adoquin colocado sobre
capa intermedia de arena de rio de 4 cm. de espesor.

- Firmes de caminos de parques: bien de 20 cm. de zahorras artificiales y
pavimento de aglomerado asfdltico (5 cm. D-12); bien de baldosa,
adoquin o losas de piedra del terreno, con la subbase y base definidos en
los pdrrafos anteriores. En todos los casos los caminos se delimitardn con
bordillo.

NOTA: - En los itinerarios peatonales, el pavimento serd duro,
antfideslizante y sin relieves diferentes a los propios del grabado de las
piezas, de acuerdo con el apartado 1.1 del Anexo 1 al Cddigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

4. Los bordillos serdn de hormigdn, de las siguientes caracteristicas:
11
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- Los de separaciéon del acerado de la calzada o del aparcamiento:
Doble capa, de 12/15*25 cm. (C-5).

- Los delimitadores de isletas, incluso rotondas: Remontables, de 4/16*22
cm. (C-7).

- Los delimitadores de medianas: No remontables.

- Resto: De 10*20 cm. (A-2).

5. Los adoquines y losas prefabricados de hormigdn cumplirdn:

- Resistencia a compresion (DIN 18.501) > 60 N/mm2 cara traccion.

- Resistencia a flexotraccion (UNE 7060) > 4'5 N/mm2 dorso fraccion.
- Absorcion de agua por la cara vista < 0'1 %.

- Resistencia al desgaste (UNE 127.005) < 1’2 mm.

6. Previomente a la ejecucion de ferraplenes, como minimo, se
desbrozard el terreno y se perfilard y compactard la explanada.

7. Debe especificarse, para el terraplén, que estard formado por suelo
adecuado en los 40 cm. de coronaciéon, con una compactacion del 100%
P.N., y suelo tolerable en el resto, con una compactaciéon del 5% P.N.

8. En caso de existir muros de contencidn, se cuidardn especialmente los
acabados, de forma que queden integrados en el dmbito urbano.

9. Todos los desniveles mayores de 30 cm. se protegerdn mediante
muros o/y barandillas, con las alturas y caracteristicas fijadas por las
Ordenanzas del Planeamiento General.

10. Las escaleras y rampas, como el resto de elementos de |la obra,
cumplird la Ley de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras de Castilla - La
Mancha y el Codigo de Accesibilidad que la desarrolla. Los peldanos de
escalera deben resolverse con piezas prefabricadas que relnan en un
elemento huella y tabica.

11. Si existen espacios de uso publico con aprovechamiento privado del
subsuelo, y con objeto de sendlizarlo, se sustituird la baldosa fipo del
Ayuntamiento por ofro tipo de baldosa, o por otro tipo de pavimento, que
en cualquier caso serd antideslizante.

ARTICULO 12°. GAS.

1. Deberd presentarse el proyecto con la Aprobacion Previa de la
Delegacion en Cuenca de la Consejeria de Industria y Turismo de la
J.C.C.M.

2. No podrdn ubicarse instalaciones de almacenamiento en el subsuelo
de una zona verde, en caso de que impida el ajardinamiento de la misma,
0 suponga necesidad de cerramiento o caseta, ... 12
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ARTICULO 13°. SENALIZACION Y MOBILIARIO URBANO.

1. Los ifinerarios peatonales tendradn una anchura libre minima de 1'50
metros y una altura libre de obstdculos de 2'10 metros. Los itinerarios mixtos
de peatones y vehiculos tendrdn una anchura libre minima de 4’00 metros
y una altura libre de obstdculos de 3'00 metros. Todo ello de acuerdo con
los apartados 1.1.1 y 1.1.2 del Anexo 1 del Cdédigo de Accesibilidad de
Castillo-La Mancha.

2. Se senalizardn todos los cruces, los pasos de peatones (que se situardn
en los cruces y a distancias mdaximas de 100 metros, y con su directriz
perpendicular al del acerado), los carriles de circulacion y aparcamiento,
las limitaciones de aparcamiento, ...

3. En las zonas en que se prohiba aparcar, para evitar la invasion de la
acera por los vehiculos, se instalardn en ésta bolardos. Salvo autorizacion
expresa del Ayuntamiento, serdn de aluminio macizos, del modelo
normalizado por el Ayuntamiento. La distancia entre ejes de bolardos serd
de 160 metros, excepto en el caso de que la escasa anchura de la acera
impida fisicamente el aparcamiento indebido en bateria, en donde serd
de 3 a 3'50 metros.

4. La senalizacién vertical, en general, serd reflexiva (la circular de 60
cm. E.G., la triangular de 90 cm. H.l., y la octogonal de 60 cm. H.l.). En la
gue afecte a carreteras, travesias y vias de ronda, la dimensidon serd la
inmediata superior.

5. La sendlizacidon horizontal serd de dos componentes en frio,
antideslizante, con una dotacién de 3 kg/m2, aplicada con llana o
zapaton.

6. La senalizacién horizontal reforzard siempre la vertical, con lineas de
parada, flechas, simbolos, etc.

7. En general, los accesos de vias secundarias a otras principales se
senalizardn con Stop, y las direcciones con senales de Obligacion.

8. En cuanto a semdaforos:

- Situacion: a definir por el Ayuntamiento.

- Se instalardn, con pulsador en su caso, en todos los pasos de peatones
situados en las travesias de carreteras, vias de ronda y resto de calles con
mas de dos carriles de circulacion o en que ésta sea intensa.

- Incluirdn avisadores acusticos, con las condiciones recogidas en el
apartado 1.3.2 del Anexo 1 del Cdodigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

13

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
Servicio de Planeamiento y Edificacion
CALLE HURTADO DE MENDOZA N° 1 -2° PLANTA
TELEFONO: 969 24 15 72
APTDO. CORREOS N° 185



> 111 u
& ¥

7

gerencia
municipal
urbanismo
[ 11 e 1 € a

Excmo. Ayuntamiento de Cuenca

9. Se colocardn bancos en los parques, zonas ajardinadas y aceras de
anchura igual o superior a 3 metros. Salvo autorizacion expresa del
Ayuntamiento, serdn modelo “madrid” o modelo ‘“romdntico”, con
armadura de fundicion ductil, de los tipos homologados por el
Ayuntamiento de Madrid. En los viales se colocardn a distancias mdximas
de 40 metros, y en los parques se colocardn un minimo de 1 unidades
cada 20 metros lineales de paseo, aparte de los situados en las plazas.

10. Se colocardn papeleras, a las mismas distancias mdaximas que los
bancos, pero en distintas ubicaciones. Salvo autorizacién expresa del
Ayuntamiento, serdn de 20 litros de capacidad, modelo *histérica”™ o
modelo "histérica doble” de Fundicién Serrano o similar.

11. Respecto de los contenedores de residuos domésticos, se reservard
espacio para su ubicacién, preferentemente mediante entfrantes en el
acerado, procurando evitar su excesiva proximidad a portales o locales
comerciales, y se colocardn los contenedores, de forma que la distancia
maxima entre ellos sea de 50 metros. En caso de no ubicarse en entrantes
del acerado, se instalardn barandillas abatibles para fijar  su
emplazamiento. Su diseno serd el utilizado actualmente: de 1.000 litros de
capacidad, salvo de 250 litfros en urbanizaciones de baja densidad, de
material plastico y color verde oscuro.

12. Respecto de los contenedores de papel-cartdn y vidrio, se reservard
espacio para su ubicacién, preferentemente mediante entfrantes en el
acerado, con una dotacién de uno de cada por 500 habitantes, de los
modelos utilizados actualmente.

13. En el momento que, por aplicacion del Plan de Gestidon de Residuos
Urbanos de Castilla-La Mancha, aprobado por Decreto 70/1.999, de 25 de
Mayo, cambien los tipos de contenedores de residuos, sus capacidades o
dotaciones, los apartados 10 y 11 se entenderdn adaptados a la nueva
sifuacion.

14. Se colocardn fuentes para beber en los parques, plazas y zonas
ajardinadas. Serdn adaptadas para su uso por cualquier persona. Salvo
autorizacion expresa del Ayuntamiento, serdn modelo FH-02 de Combeller
S.A. o similar.

15. Se procurard disminuir el niUmero de postes de sustentacion de
distintos elementos de mobiliario urbano y senalizacion, agrupdndolos, con
objeto de facilitar el fransito peatonal.

16. Se colocardn placas con los nombres de las calles, asi como de
numeracion de los portales, de los modelos normalizados por el
Ayuntamiento.

14
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17. En cuanto a juegos infantiles, que cumplirdn las normas EN 1176 y EN
1177, se establece una dotacidn minima que corresponde a un
presupuesto de ejecucion material de 120 euros por vivienda del dmbito
de actuacion. Se instalardn en recintos delimitados por barandilla
metdlica, con pavimento de arena contenida lateralmente por bordillo o
de placas eldsticas.

ARTICULO 14°. JARDINERIA.

1. En todas las zonas a ajardinar, se realizard un aporte de tierra vegetal
de 0’80 metros de espesor, y un abonado orgdnico N:15-P:15-K:15de 1 a 2
m3/a y 6 kg/a. Deberdn instalarse redes de riego automdaticas con
aspersores 0/y goteros, programador eléctrico o por pilas, con
electrovalvulas, solenoides, caja de conexiones o cuadro de mandos,
turbinas y difusores sectoriales, tuberias de polietileno de 16 atm. de presién
de frabgjo,... Ademds, se colocardn bocas de riego a distancias maximas
de 25 metros.

2. En los parques y zonas a ajardinar de superficie superior a 1 Ha., se
construird una caseta para almacenamiento de herramienta y
magquinaria, con dos zonas independientes, una para jardineria y ofra para
limpieza, y con instalaciones para aseo del personal.

3. En los parques y zonas a ajardinar se instalard red de saneamiento
para recoger las aguas pluviales en los puntos de mayor concentracion y
las acometidas de las fuentes.

4. En las zonas a agjardinar en que se quiera evitar el paso de personas,
se profegerdn con seto, vallado tipo “rabo de gorrino”, de arcos o
barandilla lisa de mayor altura.

5. Para emplear en muros y rocalla, se utilizard piedra del terreno.

6. En cuanto a especies vegetales, siguiendo sustancialmente la
Ordenanza Municipal de Medio Ambiente:

- Se elegirdn especies vegetales de probada rusticidad para el clima de
Cuenca, cuya futura consolidacion en el terreno eviten gastos excesivos
de agua para su mantenimiento. Se podrd plantar césped.

- No se utilizardn especies que hasta el momento estén declaradamente
expuestas a plagas y enfermedades con cardcter crénico, y que por lo
tanto puedan ser focos de infeccion.

- Las plantas que se utilicen deberdn estar en perfecto estado sanitario,
sin golpes ni magulladuras que pudieran ser infectados.

- Su tamano serd el adecuado para un desarrollo éptimo: drboles a
partir de 12-14 cm. de circunferencia, arbustos y setos bien ramificados de
0'75-1 m. de altura y en maceta, coniferas a partir de 2'5-3 m. de alturais
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escayoladas o en container, y flor de temporada en maceta y bien
enraizada.

- No se utilizardn, en general, plantas que tengan efectos venenosos o
alérgicos, ni se abusard de las espinosas.

7. En cuanto a densidad de las plantaciones, depende del tipo de
jardin. En caso de plantarse césped, la densidad de ofras plantas serd
baja: solo se colocardn drboles en las alineaciones de los paseos y algin
ejemplar Unico, y algun grupo de flor tipo rosal o vivaz. En caso de
plantarse drboles, seto y arbustos, se dejardn espacios libres, aplicando las
siguientes densidades en los espacios plantados:

- Arboles segun apartado de alineaciones.

- Arbustos porte grande: 0'5 ud/m2.

- Arbustos pequenos, fipo romero o rosal: 3 ud/m2.

- Vivaces y flor de temporada: 9 ud/m2.

8. En cuanto a las alineaciones de drboles:

- Deberd utilizarse una Unica especie en cada alineacion, cambiando
en las cercanas, de forma que en caso de enfermedad no se vea
afectada toda la zona.

- El porte de los arboles estard relacionado con la anchura de la calle.

- La distancia entre ellos serd de:

* 4 a é6 m. entre drboles de poco porte o recortados: prunus,
aligustre del japdn, sorbus, hibiscus, jUpiter, tamarindo, ...

* 6 a 8 m. entre la mayoria de las especies de darboles: cercis,
catalpa, acer, tilo, acacia, sofora, elaeagnus, ...

* 8 a 12 m. entre darboles de mayor tamano: cedro, abeto,
castano de indias, magnolia, pldtano, sauce, celtis, olmo, ...

- Para su plantacion, se realizardn hoyos de 1*1*1 m., rellendndolos con
tierra vegetal de buena calidad y aportando 10 Kg. de abono orgdnico en
cada uno.

- En caso de situarse en acerado, se colocard rejilla metdlica de
proteccion del hueco, que estard enrasada con el pavimento
circundante, tendrd la suficiente rigidez estructural y cumplird las
condiciones recogidas en el apartado 1.1.1 del Anexo 1 del Codigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha..

- Los arboles se plantardn conservando la guia principal y con su tronco
recto, con futores y protecciones que aseguren su enraizamiento vy
crecimiento en los primeros anos (articulo 3.3.6.3.1.3 de las Ordenanzas del
P.G.0.U.). Se podrdn colocar tutores o cajoneras de madera de 2 m. de
altura.

- No se colocardn en las proximidades de puntos de luz (procurando
que la distancia minima sea de cinco metros), ni cerca de conducciones
eléctricas, de gas o de agua.

- Se instalard red de riego por goteo, con dos salidas por drbol con
regulador de presion y automdtico (electrovdlvulas, solenoides, caja de
conexion y material necesario para su funcionamiento). 16
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- La distancia minima entre el tronco del drbol y el elemento mds
proximo de una edificacion (cerramiento, fachada, vuelo, ...) serd de dos
metros.

ARTICULO 15°. CONDICIONES DE LOS MATERIALES Y LAS UNIDADES DE OBRA.

En todo aquello que no contradiga esta Ordenanza, los materiales y
unidades de obra cumplirdn el Pliego de Condiciones Técnicas Generales
(1.999) del Ayuntamiento de Madrid, las normas e instrucciones técnicas en
vigor y las reglas de buena prdctica en la construccion.

TITULO II. EJECUCION MATERIAL.
ARTICULO 16°. GENERALIDADES.

1. En la ejecucion, inspeccion, organizacion y orden de desarrollo de la
ejecucion del planeamiento a través de obras de urbanizacion deberd
estarse a lo dispuesto en los Articulos 96 a 104 de la L.O.T.A.U.

2. Cuando la gestion se realice de forma indirecta, mediante concesion
a un urbanizador:

2.a. El Excmo. Ayuntamiento comunicard al urbanizador los nombres de
las personas que, en salvaguarda de los intereses publicos tutelados, se
encargardn de la inspeccion de las obras de urbanizacion.

2.b. De igual modo, el urbanizador aportard al Ayuntamiento
documentos acreditativos del encargo y aceptacion de la direcciéon
técnica de las obras, por parte de técnicos de grado superior y medio; al
menos uno de dichos técnicos serd un profesional de la ingenieria civil
(Ingeniero de Caminos o Ingeniero Técnico de Obras Publicas), no
impidiendo ello de modo alguno la participacion de otros profesionales. La
empresa constructora de la urbanizacidn deberd tener en obra un
profesional de la ingenieria civil (Ingeniero de Caminos o Ingeniero Técnico
de Obras PuUblicas), no impidiendo ello de modo alguno la participacion
de otros profesionales.

2.c. Antes del inicio de las obras, se comunicard al Ayuntamiento la
fecha prevista para ello y la identidad de la empresa o empresas
adjudicatarias. Con una periodicidad mensual, los directores de obra
enfregardn al Ayuntamiento un informe de las obras realizadas,
manteniendo contactos con los inspectores municipales de las obras, con
objeto de analizar la marcha de los trabajos.

2.d. Para que la inspeccidén citada en el apartado 2.a, y el control de
calidad que se describe en el articulo 19, no suponga una carga para €l17
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Ayuntamiento, se creard la tasa de “inspeccién y control de calidad de las
obras de urbanizacion ejecutadas por gestion indirecta”. Dicha tasa serd
incluida como gasto de urbanizacion del programa de actuacion
urbanizadora.

2.e. En materia de seguridad y salud, el Ayuntamiento estard exento de
fotal responsabilidad, debiendo llevar a cabo el urbanizador el
cumplimiento de la normativa vigente.

ARTICULO 17°. ACTUACIONES EDIFICATORIAS.

1. En los casos de edificacidn de una Unica parcela, con previa o
simultnea realizacion de las obras de urbanizacidn precisas para su
conversion en solar, conforme a lo dispuesto en los articulos 109 y 111 de la
LOTAU deberd redactarse un proyecto de urbanizaciéon especifico.

2. Los Proyectos de Urbanizacidn precisos para las actuaciones
edificatorias se integrardn en el procedimiento de otorgamiento de la
licencia correspondiente y aprobardn junto con ésta. No obstante lo
anterior, antes de la aprobacidén del mismo serd necesaria una informaciéon
puUblica previa, con publicacién en el Boletin Oficial de la provincia por un
plazo de 20 dias.

3. Los actos de edificacion, junto con los de previa o simultdnea
urbanizacién en parcelas y solares sélo podrdn ser realizados por sus
propietarios o los fitulares de derechos suficientes al efecto.

4. En toda actuacidon edificatoria se impondrd una fianza, para
garantizar, bien el perfecto acabado de la urbanizacion simultdnea a
realizar, bien la adecuada reposicion de la urbanizacion perimetral
existente. Dicha fianza serd extensiva a todas aquellas obras que puedan
afectar a la urbanizacion, como reparacion de fachadas, acometidas a
redes de servicios urbanos, ...

ARTICULO 18°. OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEAS.

1. No podrdn iniciarse las obras de edificacion, en los casos de
urbanizaciéon y edificacion simultdnea, hasta que no esté ejecutada la
urbanizaciéon bdsica, entendiendo por tal la configurada por los siguientes
servicios:

- Explanacion.

- Saneamiento.

- Subbase de viales y bordillo de aceras.

18
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Ello es debido a que conforme a lo establecido en los articulos 68 y 69
de la LOTAU, si es posible simultanear las obras de urbanizacion con las de
edificacion, pero siempre que se garantice debidamente la completa y
simultdnea urbanizacién. Y con independencia de las garantias juridicas
derivadas del articulo 40 del RGU vy, en base de la experiencia, debe
evitarse:

- Que los edificios se terminen y enfreguen cuando la urbanizacion o sus

enlaces con la existente estén sin concluir.

- Que se comiencen los edificios sin tener definidos en el terreno

alineaciones ni rasantes, y posteriormente unos edificios no sean

compatibles con la urbanizacién o con ofros edificios.

- Que se produzca conflicto de intereses entre la obra urbanizadora y la

edificatoria.

- Que se retrase la obra urbanizadora.

2. Una vez ejecutada la urbanizacion bdsica, el urbanizador replanteard
las distintas parcelas mediante estacas, y el Ayuntamiento procederd (en
el plazo de un mes) a su comprobacién y a la medicion real de las
parcelas resultantes.

ARTICULO 19°. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD.

1. El urbanizador entregard al Ayuntamiento informes mensuales del
control realizado, de acuerdo con su Plan de control de calidad incluido
como Anejo a la Memoria del Proyecto.

2. Aparte del control de calidad anterior, el Ayuntamiento encargard
directamente un confrol de obra (geométrico, de materiales y de
ejecucion), ejecutado mediante contrato de asistencia técnica, y
financiado por la tasa mencionada en el articulo 16.

ARTICULO 20°. EJECUCION DE LA JARDINERIA.

Con objeto de asegurar, en el momento de la recepcién de las obras, el
perfecto agarre de las plantaciones realizadas, éstas se ejecutardn lo mas
pronto posible, de forma que transcurra al menos un ano hasta el
momento de la recepcion.

ARTICULO 21°. LIMPIEZA DE OBRA Y ALREDEDORES.
1. Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion se cuidard la
limpieza, tanto de ellas como de los alrededores que puedan ser

afectados, de acuerdo con la Ordenanza Municipal de Medio Ambiente.

2. Se procurard que la salida de vehiculos de la obra se realice por un
Unico punto, procediéndose alli al lavado de los bajos. 19
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ARTICULO 22°. VERTIDOS DE TIERRAS.

1. Deberdn contar con Licencia Municipal. Previamente deben obtener
autorizacion de la Consejeria competente en Medio Ambiente de la
J.C.CM.

2. No se podrdn realizar en el Vertedero de Escombros Municipal, salvo
gue se autorice expresamente en caso de voluUmenes reducidos, pues no
es su objeto.

ARTICULO 23°. VALLADO DE OBRA.

La obra debe permanecer vallada, con los accesos controlados por el
urbanizador, hasta la total finalizacién de la urbanizacion. El Ayuntamiento
podrd autorizar su desmantelamiento, total o parcial, con anterioridad, en
las condiciones que se fijen en la autorizaciéon (senalizacion provisional, ...).

TITULO IIl. ENTREGA Y MANTENIMIENTO DE LAS OBRAS.
ARTICULO 24°. GENERALIDADES.
1. Se estard a lo dispuesto en los articulos 135y 136 de la L.O.T.AU.

2. En el presupuesto del Proyecto se incluird una partida econdmica
destinada a la conservacion de la urbanizacion, hasta que se produzca la
recepcion de la obra por la Administracion, de acuerdo con el artficulo
115.2 de la L.O.T.A.U. El agotamiento de dicha partida de ningln modo
implicard que pueda dejarse de conservar la urbanizacion.

3. Previamente a la recepcion de las obras, el urbanizador deberd
aportar:

- Acta de recepcion de las obras, del urbanizador respecto del ejecutor
material de las mismas, en caso de que no coincidan.

- Certificados final de obra de los directores técnicos de las obras.

- Planos definitivos de las obras, firmados por los directores de las obras.
Estos planos reflejardn cualquier variacion existente en las obras, respecto
del proyecto aprobado. Se entregardn también en soporte informdatico.

- Ensayos de control de calidad de las obras, de acuerdo al plan de
control del proyecto aprobado, certificados por laboratorio homologado.

4. Se establece un plazo de garantia de las obras de un ano, a contar
desde su recepcidon. En los casos en que haya lugar a recepciones
parciales, el plazo de garantia de todas las partes recibidas finalizard un
ano después de la Ultima recepcion parcial.
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5. Si se producen deficiencias en la obra con posterioridad a la
expiracion del plazo de garantia por vicios ocultos de la construccion, el
urbanizador responderd de los danos y perjuicios durante el plazo de
quince anos a contar desde la recepcion.

6. Se establece un plazo de proteccion de las vias publicas de cinco
anos a contar desde su terminacion, durante los cuales solo se podrdn
reparar averias o intervenir con técnicas que no afecten a los pavimentos.
Por tanto, tanto la administracion como las companias suministradoras
deberdn proyectar sus instalaciones con la amplitud necesaria que
permita cubrir el plazo establecido.

DISPOSICIONES ADICIONALES

1. Se faculta a la Comision de Gobierno a dictar las instrucciones que
sean necesarias para el desarrollo de esta Ordenanza.

2. Respecto a la presentacion de garantias, constituidas para asegurar
las obras de urbanizacién, se estard también a lo dispuesto en la L.O.T.A.U.

DISPOSICIONES FINALES

1. La enfrada en vigor de esta Ordenanza supondrd la derogacion de
todas las anteriores disposiciones de igual o inferior rango que se opongan
a los establecido en la misma.

2. De conformidad con lo establecido en el articulo 70 de la Ley
Reguladora de las Bases de Régimen Local, la presente Ordenanza entrard
en vigor transcurrido el plazo de quince dias habiles a partir el dia siguiente
a que se publiqgue su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la
Provincia.
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