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DOCUMENTO DE REFUNDICION DE LAS INNOVACIONES INTRODUCIDAS POR LA
M.P. N° 51 EN EL PGOU DE CUENCA

El presente documento de refundicién, se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 121.4 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU (Decreto 248/2004 de 14 de

septiembre).

NORMAS URBANISTICAS

Se refunde el contenido de la ficha de la UE-17, contenida en el punto 8.2.2 de las Normas
Urbanisticas, asi como el de la ordenanza 9 “Terciario”, contenida en el punto 8.3.9 de las
Normas Urbanisticas, quedando el resto inalterado.

La nueva redaccion de la ficha de la UE-17, es la que sigue:

A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UE-17 “Fdbrica de Harinas”

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUELO URBANO NO UA de SUNC (art. 45.3.B TRLOTAU)
CONSOLIDADO

C.- PLANO DE SITUACION Ver planos de MP 51

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

1. Traslado de la industria harinera existente.

2. Puesta en el mercado de suelo urbano de uso terciario.

3. Finalizacion de la via de servicio de la calle Hermanos Becerril como obra externa para la necesaria
conexion.

4. Correcta conexién del dmbito con la calle Hermanos Becerril y con la plaza de Segundo Pastor
mediante la insercidén de una rotonda.

D.2.- Superficie total del dmbito: 9.109,44mM%syelo
D.3.- Superficie de sistemas generales adscritos(!): 0 MZsuelo
D.4.- Superficie del dmbito (total - SG): 9.109,44mM%suel0
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad del dmbito: 14.500,00m? construidos USO

terciario

D.7.- Densidad poblacional: _
D.8.- Aprovechamiento objetivo del dmbito:

D.9.- Area de Reparto y aprovechamiento tipo: Area reparto= dmbito
1,59175u.0./Mm2Zsuelo
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%

D.11.- Porcentaje de vivienda protegida: -

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

-El aprovechamiento coincide con la edificabilidad por ser existir un Unico uso lucrativo.
-Desarrollo mediante PAU de gestidon directa o indirecta.

-Se carga la actuaciéon con la urbanizacién del resto del VG-14 y la construccidn de una
rotonda en la calle Hermanos Becerril, a la altura de la Ploza de Segundo Pastor, para la
correcta conexion y ordenacién del trdfico en la zona.

-Se exigird en el proyecto de edificacion un estudio pormenorizado de las necesidades
generadas por la actividad, para definir en el interior de la parcela las plazas de aparcamiento
suplementarias que en su caso sean necesarias, con acceso publico en los horarios de
funcionamiento de la actividad.
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E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.-Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 1.408,80M2yelo

E.1.2. Equipamientos: 0,00mZselo

E.1.3. Aparcamientos pUblicos: 43 plazas (2 accesibles)

E.1.4. Red viaria: 0,00m?Zsuelo
E.2.-Superficie suelo neto lucrativo: 7.700,64m2 terciario
E.3.-Usos pormenorizados y ordenanzas |-Dotacional de zonas verdes (art. 3.3.7 NNUU)
edificatorias de aplicacion: -Terciario (ordenanza ?)

E.4.- Observaciones:
-Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta final (solares): 1,8829m2c/m?2s
-Usos compatibles y prohibidos segin ordenanza 9.

Por su parte, el nuevo contenido del apartado 8.2.2 de las Normas Urbanisticas es el que

sigue:

8.3.9 IONA 9. TERCIARIO.
8.3.9.1. Ambito territorial: Comprende las dreas de suelo y edificacion incluidas con el Cédigo 9 en
la Ordenacién Zonal del conjunto de planos numero 5.
Se clasifica en 3 grados en funcién del numero de alturas:
Grado I1: Edificacion con 2 y 3 plantas
Grado 2: Edificacion con 4 y 5 plantas
Grado 3: Edificacion con 6 6 mds plantas
8.3.3.2. Tipologia edificatoria: Edificacion en manzana cerrada y edificacién aislada o adosada.
8.3.3.3. Obras permitidas: Todas las previstas en los epigrafes: 2.10, apartados a, b, c, d, e, f, g, i, n
y A.
8.3.3.4. Uso caracteristico:
a) Terciario-Clase A (Comercio) en categorias 19, 29y 3%y situaciones 3%y 4°.
b) Terciario-Clase C (Hospedaje) en todas sus situaciones.
c) Dotacional, categoria 1° Equipamiento — Salud y Bienestar Social.
8.3.3.5. Usos permitidos:
a) Terciario
* Clase D: Situaciones 19y 2® asociados al uso caracteristico
b) Dotacional
8.3.3.6. Usos prohibidos: Los no permitidos
8.3.3.7. Intensidad de uso:
a) La edificabilidad mdxima asignada es la indicada en el conjunto de planos nimero 12 o en la
correspondiente ficha de planeamiento, cuando se tfrate de actuaciones sistemdticas.
b) Las alineaciones exteriores e interiores asi como las rasantes serdn las establecidas en el
Conjunto de planos numero 7.
c) Refranqueos: Se permiten
d) Ocupacién mdxima de la parcela: 100% dentro de las alineaciones establecidas. Los patios de
manzana serdn edificables en planta baja.
e) Parcela minima: 120 m2
* Ancho de fachada minimo de 8 m.
* Fondo o profundidad minimo de 15 m.
f) Altura de la edificacion y mdximo numero de plantas:
El mdximo nimero de plantas edificables sobre rasante serd el expresado en nimeros romanos en
el conjunto de planos nimero 7. Si bien, para uso terciario —-Clase A, el nUmero mdximo de plantas
materializable serd de IV.
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La altura mdxima expresada en metros, en funcidn del nimero de plantas serd la siguiente, en
funcién del uso (el nUmero de plantas es un mdximo, pudiéndose materializar cualquier nimero

g) Aprovechamiento bajo cubierta: El reglado por la norma general.
h) Vuelos: Se permiten de acuerdo con las normas generales.

inferior): %
Para uso terciario clase C y dotacional: £
N° de plantas I 1} v |4 Vi Vil §
Altura max. en metros 7 10 13 16 19 22 8
Para uso terciario clase A: §
N° de plantas I I I IV i
Altura max. en metros 5 10 15 20 2

o

PLANOS
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Se incluyen como planos refundidos la hoja 5 de los planos 5 (Clasificacion, calificacion y
regulacion del suelo y la edificacion en suelo urbano) vy 6 (Régimen y gestidén en suelo urbano)

y la hoja 7 del plano 7 (Red viaria, alineaciones y rasantes).

Cuenca, Mayo de 2020.

Firmado digitalmente por AMIGO
ALVARO RUBEN - 04599981G
Nombre de reconocimiento (DN):
c=ES,
serialNumber=IDCES-04599981G,
givenName=RUBEN, sn=AMIGO
ALVARO, cn=AMIGO ALVARO
RUBEN - 04599981G

Fdo: Rubén Amigo Alvaro
Arquitecto col. n° 5.673 del COACM.
Especialista en Derecho urbanistico, Planeamiento y Gestidon por la UCLM.
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